BURSA iLi, OSMANGATZi iLCESI
1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANI
H22-A-22-D PAFTA, PANAYIR MAHALLESI
2311 ADA 12-294 NOLU PARSELLERE AIT
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESIi, PANAYIR MAHALLESI,
2311 ADA, 12-294 NOLU PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan Islem Numarasi: Nip - €94,]F3 y
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inur AKTAS

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin Bﬂyﬁﬁk;seh"ir Eglediye Bagkan:

2.3./.10./20\% tarih ve 1.XYK sayil karar! ile
onaylanmistir.
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Proje Taahh{t Ticaret Lid. §ti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plani dedisiklidi; Bursa ili, Osmangazi llcesi,
Panayir Mahallesi H22-A-22-D pafta, 2311 ada 294 ve 12 nolu parsellerin bulundugu
kismi kapsamaktadir.

Konum ve Mevcut Durumu:
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S6z konusu 2311 ada, 294 ve 12 nolu parseller, Bursa Kent yerlesim alaninin kuzeyinde,
Panayir Mahallesi konut yerlesim alani icinde yer almaktadir. Parselleri kapsayan alan
Bursa-Yalova Karayolu'nun dogusunda, karayoluna yaklasik 0,4 km mesafede, Bursa
kent merkezine yaklasik 8 km mesafededir.

Alanin kuzeyinde DOSAB, batisindaki imar adasinda ¢cok katl konut + ficaret kullanimli
binalar, yakin ¢evresinde 2 ve 3 katll konut binalarn yer almaktadir. Parsellerin
batisindaki Bursa - Yalova Karayolu'nun karsi cephesinde alis- veris merkezi (As
merkez) ve otel binalan mevcuttur. Parselleri kapsayan alanin Uzeri bostur.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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Mevcut Plan Durumu:;
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1/5000 &lcekli mevcut plan durumu

Mevcut 1/5000 &lcekli Osmangazi Belediyesi Nazm imar Plani'nda s6z konusu
parsellerden 294 nolu parsel brit 250 k/ha yogunlukta konut gelisme alaninda 12 nolu
parsel ise spor ve yesil alanda kalmaktadir.

S6z konusu planin yapildidy tarinte adi gecen parsellerin arasindan kuzeydogu-
gUneybat istikametinde 12 bar basinclh DOSAB'a giden dodalgaz hatti gecmesi
nedeni ile hattin gineyinde kalan 12 nolu parselin tamami spor ve park alani olarak
planlanmigtir,

Mevcut planda dodalgaz hatlan gdsteriimemistir. Buna ragmen plan kararlarnin
belilenmesinde bu alanin park ve spor alani olarak planlanmis oimasi ile s&z konusu
dogalgaz hatlarinin dikkate alindigr anlasilmaktadir.

Mevcut nazm planda parselleri kapsayan alanda park ve spor alani olarak
gosterilmis olan alanlar henUz kamuya terk edilmemistir.
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1/1000 &lcekli mevcut plan durumu

S&z konusu parsellerin bati kismi 1/1000 dlcekli Yalova Yolu Cevresi Uygulama imar
Plani'nda, dodu kismi ise 1/1000 &lcekli Panayrr Uygulama imar Plani’'nda
kalmaktadir. Parseller birbirlerine bitisik konumdadir. Parsellerin  orta  kismindan
kuzeydogu-gUneybat istikametinde DOSAB'ne giden 12 bar basincinda dodalgaz
hattt gegcmektedir. Ayrica 12 nolu parselin glneyinden gecerek 4.Nilifer Caddesi
boyunca kuzeye, DOSAB'a ydnelen 40 bar basinch dodalgaz hatti da yer aimaktadir.

294 nolu parselin giney ve dogu kismindan dodalgaz hatti gecmektedir. Parsel
kuzeyindeki 10m, dogusunda ve gUneyindeki 7m'lik imar yollanndan cephe
almaktadir.

1/1000 &lgekli uygulaoma imar planlarinda 294 nolu parsel, yol, dodalgaz ve konut
alani olarak planlanmis bulunmaktadir. 294 nolu parselin konut olarak planlanmis
kismina E=1.00 yapillasma emsali, Hmax=15.50 m bina yUkseklidi ve yollardan ve
komsu parsellerden 5'er m insaat cekme mesafesi verilmistir.

12 nolu parselin ise tamami yol, spor tesisleri ve dogalgaz hatti olarak g&sterilmistir.
Parselin gineyinden 10m genisliginde tasit yolu gecmektedir.

Her iki parselin de imar uygulamasi yapilmamis, plan kararlan gerceklesmemistir.
Uzerleri bostur.
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Dogalgaz boru hattinin gectigi kisim, mevcut planda dogalgaz boru hatti alani olarak
isaretlenmis ve baska kullanim kararn getirilmemistir.

Mulkiyet Durumu:

S6z konusu parseller &zel molkiyettedir. MUlkiyetleri ayni sirkete aittir. 294 nolu parselin
alani 29.430m?, 12 nolu parselin alani ise 18.680 m?'dir. Parsellerin toplam tapu alani
48.110 m? ‘dir. 294 nolu parselin kuzey kismi DOSAB imar uygulamasinda islem
gormustlr. Kalan kismiile 12 nolu parselde henGz imar uygulamasi yapitmamustir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:

Parsellerin maliki; parsellerinin arasindan gecen 12 bar basincl dogalgaz hattinin iptal
edilmesi nedeniyle bu kismdaki plan karannin dizeltimesi, ayrica mevcut plana goére
parsellerinin yaklasik %60’ inin park ve spor alani olarak ayriimasi nedeni ile magdur
oldugunu belirterek kamuya terk oranin %40 olarak dUzenlenmesi icin parselleri
kapsayan alanda plan dedisikligi yapiimasini talep etmistir.

Planlama:

Mevcut durumda her iki parselin arasindan kuzeydogu—-gUneybat istikametinde
gecmekte olan 12 bar basingh dogalgaz boru hattiiptal edilmis bulunmaktadir.

Yapilan planlamada konuya iliskin BOTAS ve DOSAB’'dan alinan bilgilendirme yazilar
ve mevcut dogalgaz hatlan dikkate alinmustir.

Hazirlanan 1/5000 &l¢cekli nazim plan degisikliginde:
Parsellerin arasindan gecen dogalgaz hattinin kaldinimis olmasi nedeni ile parseller
birlikte uygulamaya gecilebilecek sekilde bUtUnlestiriimis, parsellerin toplam alanin

%48'i konut %52'si ise park ve spor alani olarak planlanmistir.

Konut alanindaki yogunluk karart mevcut imar planindaki gibi briot 250 kisi/ha. olarak
verilmistir.
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1/5000 &lcekli 6neri plan durumu

Planlanan konut alant 2.45ha'dir. Konut alanin yogunlugu mevcut plandaki gibi brit
250kisi/ha olarak korunmustur.

Planlanan alanda gercgeklestirilecek yUksek kaliteli konut yapilarn, bdlgedeki diusuk
kaliteli konut binalarinin yenilenmesini tesvik edecek ve iyi bir yapilasma &érnedini
olusturacaktir.

Alan Kullanim Tablosu

Kullanim Turu Mevcut Durum (ha) Oneri Plan Durumu (ha)
Konut 2.23 2.45
Park 0.71 0.84
Spor 1.54 1.23
Yol 0.33 0.29
Toplam 4.81 4.81

Yapilan planlamada spor alaninin azallyormus gibi gérionmesi, dogalgaz hatlarinin
mevcut 1/5000 dlcekli plana islenmemis oimasi ve bu dogalgaz hatlarinin yesil alan
ve spor alani olarak goésteriimesine bagdl olarak ortaya ¢ikmigtir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com



- T

-l
L-’KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taahh(t Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

Zira 1/1000 olgekli uygulama imar planinda dogalgaz gizergdhi alanlan sosyal donati
alani olarak gdsteriimemistir.

Mevcut 1/1000 dl¢cekli uygulama imar planinda 12 ve 294 nolu parsellerin arasindan
gecen dogalgaz guzergdhinin kaldinimasi dikkate alinarak mevcut nazim imar
planinda sosyal donati alani olarak planlanmis olan séz konusu dogalgaz alani,
hazirfanan 1/1000 &lcekli nazim imar planinda konut, spor ve yesil alan olarak
planlanmistir.

Mevcut planda parsellerin kamuya terk alani 4.81ha-2.23ha=2.58ha DOP orani
%54't0r.

Oneri planda ise parsellerin kamuya terk alani 4.81ha-2.45ha=2.36ha DOP orani
%49 't0r.

Hazirlanan plan degdisikligi ile parsellerin magduriyetinin azaltimasi icin kamuya terk
alani 2.58ha’'dan 2.36ha'a dUsGriimUstor.

Parsellerin yaklasik %49'u kamuya yol, park ve spor alani olarak terk edilecektir.

Konut alaninda yapilan 2.45ha-2.23ha=0.22ha artisa karsilik, artan nOfus 0.22ha x
250kisi/ha=55 kisidir.

Artan nUfusa icin 55kisi x 10m?=550m? yesil alan aynlimasi gerekmektedir. Yapilan
planlamada yesil alana 0.84ha-0.71ha=0.13ha (1300m?) ilave yapilmistr.

Yapllan planlama imar mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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